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Grgn Boligrotation i Landdistrikterne

Boligudbuddet i landdistrikterne er skeevt og passer ikke til den hastige
demografiske udvikling: Antallet af seniorer stiger markant, samtidig med
at flere bor alene. Landdistrikterne er mange steder preeget af
energisvage parcelhuse og manglen pa mindre lejeboliger til den
voksende gruppe af seniorer og singler. Det haemmer de naturlige
flyttekeeder i byen — ogsa kaldet boligrotationen — hvor seniorer fraflytter
deres parcelhus til fordel for en mindre lejebolig — og dermed friggr
boliger til eksempelvis bgrnefamilier.

Projekt Grgn Boligrotation i Landdistrikterne hjeelper ambitigse landsbyer
med at skabe mere rotation i boligmassen ved at stptte arbejdet med at
ggre flere boliger attraktive. Samtidig fokuserer projektet pa at fremme
energirenovering af byens boliger. Feldballe er en af 13 landsbyer, der har
deltaget i projektet. Projekt Grgn Boligrotation i Landdistrikterne er et
samarbejde mellem Landdistrikternes Feellesrad og Forenet Kredit.

Boliganalysens formal er at give Feldballe indsigt i deres by og dens beboere,
herunder ikke mindst deres flyttegnsker. Habet er, at Feldballe kan
1‘ bruge analysen som et effektivt redskab i det fremadrettede
' arbejde med at skabe mere grgn boligrotation.

Dataindsamling

Landsbyanalyse preesenterer
data fra Syddjurs Kommune,
Danmarks Statistik og fra en
elektronisk spgrgeskema-
underspgelse sendt til bor-
gerne i Feldballe og omegn.

Spgrgeskemaet blev udsendt
med henblik pa at kortleegge
deres nuveerende boligsitua-
tion, flyttegnsker og bolig-
behov.

I alt har 76 personer helt eller
delvist besvaret spgrgeske-
maet i perioden fra februar til
april 2026.

Respondenterne er i alderen
15-89 ar, hvor 757 er i alderen
35-79 ar.
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Portraet af Feldballe

Feldballe er en initiativrig og dynamisk landsby med et aktivt lokal samfund.

Fakta

Antal indbyggere (sogn)

I 2025 havde landsbyen 462 indbyggere, og den er seerlig kendt for sine
: : Antal over 60 ar
feellesskabsprojekter. Landsbyen har et staerkt gnske om at tiltreekke

tilflyttere og bgrnefamilier samt skabe gode rammer for det stigende antal Antal indbyggere (by)

seniorer, der gnsker at blive i lokalsamfundet. Antal boliger

Landsbyen er livlig og ligger godt placeret pa hovedvejen mellem Rgnde Reekkehuse
(7km) og Ebeltoft (12 km). Feldballe befinder sig i Nationalpark Mols Bjerge, Lejligheder
og borgerne har et malrettet gnske om at bevare, beskytte og styrke det
natursk@nne omrade, som de bor i. Desuden ligger gkolandsbyen Friland lige
udenfor Feldballe - en andelsforening med 45 husstande, der vaerner om en
beeredygtig livsstil.

Feldballe byder pa bemeerkelsesveerdigt mange borgerdrevne service-
funktioner set i forhold til byens stgrrelse. Landsbyen har en friskole og et
bgrnehus, som er en foraeldredrevet selvejende institution. Skolen har for
nylig faet en flot tilboynging bygget i beaeredygtige og biobaserede
materialer. Derudover findes en naturbgrnehave samt gode sports-
faciliteter i form af Feldballe Hallen og et spontanidreetsanleeg.

Pa den anden side af hovedvejen ligger Feldballe kirke, og lige udenfor byen
ligger maskinstationen. Landsbyen rummer ogsa mange lokale entreprengrer
og temrere med viden og erfaring inden for beeredygtigt byggeri.




Portraet af Feldballe

Midt i byen, ud til hovedvejen, ligger den borgerdrevne kpbmand Kooperativet,
som er en stor succes. Kooperativet fungerer bade som dagligvarebutik med
fokus pé lokale ravarer og som et samlingspunkt med café, foredrag og
kulturelle arrangementer. I tilknytning hertil findes ogsa en bager samt en
lokal whisky- og vinforhandler. Der afholdes jeevnligt markedsdage med fokus
pa lokale ravarer og kunsthandveaerk.

Feldballe har et handlekraftigt lokalsamfund med gode erfaringer med
ambitipse, borgerdrevne projekter, hvor feellesskab, baeredygtighed og
naboskab er i fokus. Omradet har et distriktsrad (DFFO), som fungerer som
lokalomradets talergr og koordinerer udviklingen pa tveers af Feldballe og de
fem neerliggende landsbyer.

Der er aktuelt etableret en forening (Feldballe Feellesbo), som arbejder med at
realisere et seniorbofeellesskab i Feldballe. Visionen er at skabe 15-20
seniorvenlige boliger med fokus pa feellesskab, lav vedligeholdelse,
beeredygtighed og gkonomisk tilgeengelighed. Arbejdsgruppen har allerede
samarbejdet med en tveerfaglig ekspertgruppe, som star bag rapporten
‘Landsbyens beeredygtige bofeellesskab 60+”. Projektet har desuden
potentiale til at fungere som inspirationsmodel for neerliggende landsbyer
med lignende behov og udfordringer.




Syddjurs Kommune

Syddjurs Kommune ligger pa halvgen Djursland, som med sine smukke kyster, bakkede landskaber og natur-
skgnne omrader byder pa unikke oplevelser. Kommunen daekker et areal pa cirka 700 km? og har omkring 44.400
indbyggere fordelt pa ca. 17.000 husstande. Samtidig er den attraktivt placeret teet pa Aarhus med gode
transport- og pendlermuligheder.

Kommunen er et af Danmarks stgrste ferieomrader. Turismevirksomheder og den gvrige detailhandel omseetter
samlet for mere end 1,3 mia. kr. arligt, og turismen er generelt i veekst — bade malt pa overnatninger og omsaetning.
Syddjurs Kommune rummer en reekke markante attraktioner, herunder Fregatten Jylland, Kalp Slotsruin og
Nationalpark Mols Bjerge. Derudover har kommunen et taet samarbejde med VisitAarhus og Aarhusregionen.

Ifplge Syddjurs Kommunes befolkningsprognose fra 2025 har befolkningsudviklingen de seneste ar veeret svagt
stigende. Prognosen peger pa en generel fremgang frem mod 2036 for alle aldersgrupper — dog med undtagelse
af de 19-24-arige. Samtidig ses en udvikling, der gar igen i mange danske kommuner, med en stigende andel af
seniorer og en relativ tilbagegang i yngre bgrnefamilier. Derudover er mobiliteten lav blandt borgere over 50 ar.

For at impdekomme denne udvikling har Syddjurs Kommune et steerkt fokus pa nybyggeri og boligudvikling.
Kommunen arbejder malrettet pa at tiltreekke smabgrnsfamilier gennem nye boligomrader og samtidig gg¢re
nybyggeri attraktivt for nuveerende borgere, sa der friggres eksisterende boliger. Frem mod 2035 forventes det,
at der opfgres i alt 2299 nye boliger, primeert i de stgrre byer Hornslet (605 boliger), Rgnde (563 boliger) og
Ebeltoft (486 boliger).



Befolkningsudvikling

Feldballe oplever generelt et
faldende befolkningstal. I 2025
var der 919 i Feldballe Sogn
mod 990 i 2015.

I 2025 udger borgere over 60
ar i alt 253 personer. De stgrste
aldersgrupper er de 40 til 59
arige, som samlet set star for
32.6% af indbyggerne.

Landsgennemsnittet for sam-
me aldersgrupper er 25%. Det
betyder, at der bor markant
flere 40-59-arige i Feldballe
end iresten af landet.
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Ovenstaende tal deekker over Feldballe Sogn i 2025, Danmarks Statestik

¢6Andelen af seniorer er

Andelen af bgrn og unge under 30 ar er faldet med 20,5% mellem

2015-2025. Samtidig er der sket et markant fald pa 31% i alders- stigende, mens andelen
gruppen 30-39 ar. Samlet set svarer faldet til 114 indbyggere. af b¢rn 0og unge er
Modsat er andelen af seniorer i aldersgrupperne 60-79 ar steget med faldet med 20.5%

367 i samme periode.



Borgerne vil flytte i lejebolig

20 af respondenterne gnsker at flytte inden for fem
ar, mens 26 svarer, at de gnsker at flytte inden for 10
ar.De sidste 29 respondenter gnsker ikke at flytte.

({3
Halvdelen de 60-79 éarige g¢nsker at

flytteilgbet af 10 ar.

I alle aldersgrupper (fra 15-89 ar) er der et gnske om
at flytte. De 60-79 arige har stgrst gnske til at flytte,
da 75% gnsker at flytte i Ipbet af de neeste 5-10 ar.
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Note: 46 har svaret, og 30 har sprunget over.

De borgere, der gnsker at flytte inden for fem ar,
foretreekker 407 en lejebolig, mens 30% gnsker en
ejerbolig.

De, der gnsker at flytte inden for 10 ar, gnsker 427 at
flytte i en lejebolig, mens 35% foretraekker en
ejerbolig.

61 7%z gnsker at flytte i Ipbet af de naeste 5-10 ar

40
30
20

10

Oom 5 ar Om 10 ér Nej

Note: 75 har svaret, og 1 har sprunget over.



Betalingsevnen

Stgrstedelen af respondenterne (41,3%) foretreekker en lejebolig, og 32%
gpnsker en husleje pa maksimalt 5.000 kr. om maneden, mens 407 kan
betale 9000 kr. Interessen for ejerboliger er naesten ligesa stor med 337.
Blandt de 15 respondenter, der har svaret pa spgrgsmalet om ejerbolig,
angiver fire, at de er villige til at betale op til 2.5 mio. kr. for en bolig, mens 3
kan betale 2 mio.

Mange kan betale op til
9000 kr. for en lejebolig

5.000 kr.

7.000 kr.

9.000 kr.

13.000 kr.
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Andel i procent

Note: 25 har svaret, og 50 har sprunget over.
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Uddrag fra borgernes besvarelser
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Et boligfallesskab for alle aldre

Der er stor interesse for at flytte i et boligfeellesskab.
Af de 45 respondenter, der har svaret pa
spgrgsmalet, angiver 38 72, at de er interesserede i
at flytte i et boligfeellesskab, mens 32 %2 maske er
interesserede.

Nar det geelder boligfeellesskabets alderssammen-
saetning, svarer 27 7, at det er underordnet. Neesten
halvdelen af respondenterne foretreekker et alders-
blandet boligfeellesskab (47%), mens 23% mener, at
det bgr veere forbeholdt seniorer.

Alderssammenszetning i et boligfaellesskab
50
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Andel i procent

Note: 44 har svaret, og 47 har sprunget over.

Stor interesse for at bo
i boligfeellesskab

Nej
31%

Note: 62 har svaret, og 29 har sprunget over.

Svarene peger dermed pa, at respondenterne i er
interesserede i et boligfeellesskab og at alders-
sammenseaetningen gerne ma veere aldersblandet.
Blandt, dem der er interesseret i et boligfeellesskab
vil 597 gerne bo i lejebolig.
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Boliggnsker

Nar det geelder boligstgrrelse, svarer 227% af de 45
respondenter, der har besvaret spgrgsmalet, at de
gnsker et boligareal pa mellem 51-70 m? Ligeledes
gnsker 22% en bolig pa 71 og 90 m?. Mens 18% vil
have en bolig pa 91-110 m?2

62% vil have en bolig pa 50-110 m?

+150 m? -50m?
4.5% 2.3%

131-150 m?

15.9% 51-70 m?

1M-130 m?
13.6%

71-90 m?

91-110 m?
18.2%

Note: 45 besvaret, og 31 sprunget over.

56% af de adspurgte vil have en bolig med tre
veerelser, hvor 18% foretreekker en bolig med 2
veerelser og andre 187 en bolig med 4 veerelser.

637 vil have 3 veerelser

Note: 45 besvaret, og 31 sprunget over.
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@nskeseddel

Respondenterne har ogsa angivet, hvilke faciliteter i en kommende bolig, der er BO rge ne V|I have
vigtig for dem. I Feldballe er opbevaring, terrasse og egen have hgjst prioriteret.

Lige i haelene kommer carport og feelleshus, efterfuglt af privat parkeringsplads ¢¢
0g geesteveerelse. Naturmaterialer

Prioritering af ekstra faciliteter i boligen

| (13 : .
Opbevaring Boliger i ét plan
Terrasse

Egen have

€6 )
Gaafstand til
centrale faciliteter

Carport
Feelleshus

Feelles geesteveerelser

¢¢Gode
transportmuligheder

Feelles veerksted

Geesteveerelse

Privat parkeringsplads

) 1 2 3 4 5 6 7

Note: Ovenstaende er gennemsnittet af respondenternes prioritering. Uddrag fra borgernes besvarelser
Tallene er geeldende bade for ejer- og lejeboliger.
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Aktuelle boligforhold

I arbejdet med at skabe gget grgn boligrotation i landdistrikterne er det vigtigt ogsa at se pa husenes alder og
energistandard — to parametre, der ofte haenger sammen. Hvis boligmassen i byen generelt er eeldre, og husene
har darlige energimeerker, bliver behovet for gget boligrotation seerligt presserende. @get rotation i boligmassen
bidrager nemlig ofte til, at husene forbedres — bade i stand og energimeaerke. Dette sker typisk i forbindelse med
k@b og salg, hvor der foretages opgraderinger som udskiftning af varmekilde, nye vinduer eller hulmursisolering.

I Feldballe bor stgrstedelen af respondenterne i
eeldre huse: 59% i huse opfert fgr 1961 og 1572 i huse
bygget mellem 1961 og 1979.

Lidt over halvdelen angiver, at deres hus ikke har et
energimeerke. Ifglge BUILD skgnnes huse fra fgr
1961 overvejende at have energimeerke E eller D,
mens huse fra 1961-1979 typisk har energimeaerke D
eller C (kilde: Grgn Boligrotation Data fra BUILD).

Blandt de 17 respondenter, der har et energimaerke,
fordeler meerkerne A, B, C, D og E sig ligeligt med 187
hver. Hvor 1272 har et hus med energimeerke F.

Bebyggelsesaret for borgernes nuvaerende bolig

1961 - 1979
1980 - 1999

Efter 1999

0 10 20 30 40
Andel i procent

Note: 62 besvaret, og 14 sprunget over.
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Aktuelle boligforhold

Pa tveers af alle aldersgrupper bor halvdelen eller
mere end halvdelen i huse fra fgr 1961. Det er iseer
de 50-59-arige i Feldballe, der bor i huse, der er
bygget fgr 1979 - hele 937.

Derfor vil etableringen af nye boliger, der matcher
borgernes gnsker, med stor sandsynlighed medfgre
en boligrotation, som inkluderer de eeldre og
energimaessigt svagere huse i byen.

Flest boliger har ikke et energimeaerke

Ved ikke
16.1%

27.4%

Nej
56.5%

Note: 62 besvaret, og 14 sprunget over

Boligernes nuvaerende energimaerke

Andel i procent

Note: 17 besvaret, og 59 sprunget over
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Anbefalinger til gget gran boligrotation

2

Afhold mader i arbejdsgruppen
Gennemga resultaterne i boliganalysen og leeg
en konkret plan for det videre arbejde.

Overvej om fodboldbanen eller andre grunde
kan bruges til at lave et boligfeellesskab. Drgft
ogsa, hvilke investorer, udviklere og ¢vrige
partnere, I bgr kontakte.

Afklar samtidigt mulige benspaend: Kommune-
plan, lokalplan, naboer — eller andre forhold, der
kan pavirke processen.

Skab opmeerksomhed
Del boliganalysens resultater i lokalomradet, og

lad borgerne i Feldballe og omegn vide, at I
arbejder videre med projektet. Sgrg for at
sprede og vedligeholde opmeaerksomheden om-
kring projektet - ogsa nar der ikke er noget nyt.

Brug de kommunikationskanaler, som er til
radighed: Facebook, Distriktsradets hjemme-
side mm.

Inviter til borgermgder
Overvej om I vil preesentere resultaterne fra

boliganalysen pa et borgermgde.

Analysen viser stor interesse for nye boliger og
peger samtidig pa en markant eendring i alders-
sammensaetningen de seneste 10 ar. Udvik-
lingen indikerer et stigende behov for boliger til
mindre husstande og seniorer, mens et mere
varieret boligudbud ogséa kan tiltreekke yngre
tilflyttere og familier.

Informer borgerne om jeres overvejelser og
den kommende proces, og giv mulighed for at
skrive sig op til Ipbende information.

Afhold Ipbende borgermgder i samarbejde med
kommunen og andre interessenter, og skab en
samskabende proces om udviklingen af bolig-
kvarteret.
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Anbefalinger til gget gran boligrotation
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Forhold jer til gkonomien
@konomien er ofte den stgrste udfordring -

seerligt i landdistrikterne, hvor boligpriserne
typiske er lavere end i de stgrre byer. Det kan
ggre det sveert for bygherrer at opna et til-
streekkeligt afkast, iseer hvis der ikke kan
bygges flere boliger ad gangen.

Inddrag derfor den lokale bank og realkredit-
institution tidligt i processen. Preesenter jeres
planer og dokumentér interessen med bolig-
analysen for at skabe dialog om mulighederne.

Etabler et partnerskab

Styrk jeres samarbejder ved at etablere et
partnerskab med dem - fx Syddjurs kommune,
banken, realkreditinstituttet, en lokal ejendoms-
meegler og relevante aktgrer som boligsel-
skaber og bygherrer.

Afhold partnerskabsmgder og udforsk mulig-
hederne i feellesskab med afseet i resultaterne
fra boliganalysen.

6

Saet fokus pa energirenovering
Nar boliger alligevel skifter heender, er det

oplagt at teenke energirenovering ind. Undersgg
om flere i byen overvejer at energirenovere, og
etabler evt. en gruppe til at dele erfaringer og
gennemfgre projekter samtidig — det kan give
bade bedre Ipsninger og priser.

Finansiering kan dog veere en barriere, iseer hvor
friveerdien er begreenset. Tag derfor tidligt
dialog med den lokale bank og undersgg, om
kommunen tilbyder gratis energivejledning.

Lees mere om energirenovering og vejledning
pa www.totalkredit.dk/energi og om puljemidler

pa www.sparenergi.dk
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Anbefalinger til gget gran boligrotation

7/

Hjeelp borgerne godt videre
Mange spgrgsmal melder sig, nar man overvejer

at flytte: Hvordan seelger jeg mit hus? Hvornar
er det rette tidspunkt? Kan jeg forlade min
trygge livsramme?

Tag aktivt hdand om overvejelserne og inviter
gerne til informationsmgder med den lokale
bank og ejendomsmeegler, sa der skabes
klarhed omkring de bekymringer, der matte
veere omkring salg og k@b af bolig. Veer samtidig
opmeerksom pa tempoet i udviklingen - hvis
mange seetter til salg pa én gang, kan det
pavirke priserne.

Laes mere om, hvordan I kan arbejde med
gron boligrotation pa:
www.landdistrikterne.dk/projekt/groen-

boligrotation/
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